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Amac ve Kapsam, Dayanak, Tanim ve Kisaltmalar
Amag ve Kapsam

Madde 1- (1) Bu Genelgenin amaci, arazisi Hazineye ait serbest bolgelerdeki tistyap: ve
tasinmazlarin kiralanmasi, Hazineden, B.K.1. ve kullanicilardan devri, iistyapilarin yikimu ile
0zel arazili serbest bolgelerde arazi ve listyapilarin satisi, kiralanmasi ve devri ile ilgili usul ve
esaslar1 diizenlemektir.

Dayanak

Madde 2- (1) Bu Genelge, 3218 sayili Serbest Bolgeler Kanununun 5 ve 13’{incii maddeleri ile
Serbest Bolgeler Uygulama Y onetmeliginin 2, 7, 8, 11, 24, 25,26, 41/(d-4), 46 ve Gegici 4 iincii
maddeleri ile 1 sayili Cumhurbagkanligi Kararnamesinin 450°nci maddesinin birinci fikrasinin
(a), (b) ve (¢) bentlerine dayanilarak hazirlanmistir.

Tanmim ve Kisaltmalar
Madde 3- (1) Bu Genelgede gegen;

a) Arazisi Hazineye Ait Serbest Bolge: Tapuda arazisi Maliye Hazinesi adina tescilli
serbest bolgeleri,

b) Arazisi Ozel Miilkiyete Ait Serbest Bolge: Tapuda arazisi gercek veya tiizel kisiler
adina tescilli serbest bolgeleri,

C) Asgari Levazim Degeri: Yapida kullanilan tim malzemenin iscilik ve
yiiklenici/miiteahhit kar1 gibi unsurlar gozetilmeksizin piyasadaki en diisiik
degerinden yapim yili ve yillarina gére yipranma diisiildiikten sonra elde edilecek
degeri,

¢) Ustyapr Bedeli: Hazineden devirlerde, 8’inci maddenin birinci fikras1 uyarmca

ekspertiz sirketince hesaplanan tistyap1 bedelini,

d) Deger Tespit Komisyonu: Genel Midiirlikten en az biri Daire Bagkani
seviyesindeki iki personel ile Bolge Miidiirii ve B.K.I./Isletici Sirket personelinden



olmak iizere en az 4 kisiden olusan ve ekspertiz sirketi veya yap1 denetim sirketine
refakat eden komisyonu,

e) Degerlendirme Komisyonu: Genel Midiir, ilgili Genel Midir
Yardimcisi/Yardimeilari, biri degerlendirme yapilacak {istyapi/yapilarin bulundugu
bolgenin bagli bulundugu Daire Baskani olmak iizere iki Daire Baskanindan olusan
Hazineden devir ve yikim taleplerini degerlendiren komisyonu,

f) Ekspertiz Sirketi: 28/07/1981 tarihli ve 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanununa tabi
gayrimenkul degerleme sirketini,

g) Genel Miidiirliik: Serbest Bolgeler, Yurtdisi Yatinm ve Hizmetler Genel
Miidiirligiini,

8) Hazineden Kullanim Hakki Devri: Serbest Bolgeler Uygulama Yo6netmeliginin 8
ve 41/(d-4)’inci maddesi uyarinca; arazisi Hazineye ait serbest bolgelerde Hazineye
intikal ederek Bakanlik tasarrufuna gecen {listyapilarin, faaliyet ruhsati siiresince
kullanilmak iizere bir bedel karsiliginda Isletici, B.K.I. veya firmalarm kullanimina
verilmesini,

h) Hazineye Intikal: Arazisi Hazineye ait serbest bolgelerde Isletici, B.K.I. ve
kullanicilar tarafindan insa edilen veya devralinan iistyapilarin, {ist yapinin bagli oldugu
faaliyet ruhsatinin iptali veya siiresinin sona ermesi ile birlikte Bakanlik tasarrufuna
gecisini,

1) Yatirnmer Kullanier: Kiraladigi, satin aldigi serbest bolge arazisi lizerinde insa ettigi
iistyapida veya Hazineden Isletici/B.K.I. sirketten/kullanicilardan devraldigi, satin
aldig1 iistyapida faaliyet gosteren arazi kira sozlesmesi veya tapu belgesi olan
kullanicryz,

i) Kiraci1 Kullanicr: Kiraladigi iistyapida faaliyet gosteren iistyap1 kira sozlesmesi olan
kullanicty: ifade eder.

IKINCI BOLUM
Arazisi Hazineye Ait Serbest Bolgelerde Arazi ve Ustyapilarin Kiralanmasi

Arazisi Hazineye Ait Serbest Bolgelerde Arazilerin Kiralanmasi

Madde 4- (1) Arazisi Hazineye ait serbest bolgelerde bolge arazisi, Isletici ve B.K.I. sirketler
ile Bakanlik arasinda akdedilen Isletici ve B.K.I. sozlesmelerinde belirlenen esaslara gore,
Genel Miidiirliik tarafindan onaylanan arazi kira tarifeleri iizerinden, Isletici veya B.K.I.
tarafindan kullanicilara kiralanir.

(2) Arazi kiralamalarinda kullanilacak tip kira sézlesmeleri, Serbest Bolgeler Uygulama
Yonetmeliginin 46’nc1 maddesi ile diger diizenlemelerine uygun olarak hazirlanir ve
Bakanligin uygun goriisii ile kullanilir.

(3) Arazi kira sozlesmesi ile iistyap1 yaparak veya istyapi devralarak faaliyette bulunan
kullanicilar, yatirimei kullanicilardir. Kullanicilar ile BKI arasinda akdedilen arazi kira
sozlesmeleri, yapilacak iistyapinin bagli oldugu ruhsat bakimindan kullanicinin yatirimci
oldugunu tevsik eder.

(4) B.K.I. sirketin, Serbest Bolgeler Uygulama Yo6netmeliginin 25’inci maddesinin (b) bendi
uyarinca, B.K.I. sdzlesmesi ile serbest bdlgeler mevzuati kapsaminda yiikiimli oldugu
faaliyetleri bizzat géormek tizere kullandig1 idari bina sosyal ve diger iistyapi tesisleri (aritma,



kres, OSGM ve benzeri) icin kullandig1 araziler ile ilgili olarak Bakanlik ile B.K.I. sirket
arasinda kira s6zlesmesi akdedilmez veya bu sézlesmeler bedelsiz olarak akdedilir.

(5) Ancak dordiincii fikrada gecen faaliyetlerin B.K.I. sirket tarafindan dogrudan
yuriitilmemesi, tiglincii bir kisi eliyle yiiriitiilmesi durumunda; s6z konusu arazi i¢in, ti¢iincii
kisinin ruhsat almayip yalmzca B.K.I. ile akdettigi taseron sdzlesmesi ile ¢alismas1 halinde,
Bolge Miidiirliigii ile B.K.I. arasinda kira sozlesmesi akdedilir; ii¢lincii kisinin ruhsat almis
olmasi halinde, arazi B.K.I. tarafindan kullaniciya kiralanir.

(6) B.K.I. sirket, B.K.I. gorevi ile baglantili olmakla birlikte, ayr1 bir ruhsat alarak yiiriitecegi
hizmet faaliyetleri ile bolgede iistyapi insa ederek yiirlitecegi kiralama ve depolama faaliyetleri
kapsaminda kullandig1 araziler i¢in, Bolge Miidiirliigii ile akdedecegi ve Genel Miidiirliik
tarafindan onaylanan kira sézlesmeleri uyarinca B.K.I. sézlesmeleri ile belirlenen indirim ve
esaslara uygun olarak arazi kiras1 6der.

Arazisi Hazineye Ait Serbest Bolgelerde Ustyapilarin Kiralanmasi

Madde 5- (1) Arazisi Hazineye ait serbest bolgelerde listyapinin, bagl oldugu faaliyet ruhsati
kapsaminda kullanilmasi esas olup, bu ruhsatin iptali veya siiresinin sona ermesi sonucu iistyapi
Hazineye intikal eder.

(2) Arazisi Hazineye ait serbest bolgelerde Hazineye ait iistyapilar ile kullanicilar tarafindan
insa edilen ve sonrasinda Hazineye intikal eden iistyapilar; Isletici ve B.K.I. sirketler ile
Bakanlik arasinda akdedilen Isletici ve B.K.I. sézlesmelerinde belirlenen esaslara gore, Isletici
veya B.K 1. eliyle kullanicilara kiralanir.

(3) Hazineye intikal eden tiistyapilar, Hazine’ye intikal tarihi itibariyle tamaminin kiralanmasi
sart1 ile kiralamaya konu edilir. Ustyapinin tamammin kiralanmasina ydnelik tiim talepler
Genel Midiirliik tarafindan degerlendirilir. Tamami kiralanmig tistyapilar i¢in Hazineden
kullanim hakki devri ilanmna ¢ikilmaz. Ustyapilar ancak ilk devir ilan1 sonucunda
devredilememesi durumunda kismi kiralamaya konu edilebilir.

(4) Hazineye intikal eden {istyapilarin B.K.I. sirket eliyle yillik olarak kiralanmasinda
kullanilacak kira tarifesi, Serbest Bolgeler Uygulama Y 6netmeliginin 46°nc1 maddesinin (c)
bendi uyarinca, arazi kira tarifesi birim fiyati da gozetilerek olusturulan ve B.K.I. sirket
tarafindan yapilan {istyap: kiralamalarinda kullanilan kira tarifeleridir. Ustyap1 kiralamalarinda
kira sozlesmesi yalnizca lstyapiya iliskin olarak akdedilir, kullanici ile ayrica arazi kira
sozlesmesi akdedilmez.

(5) Ustyap kiralayarak faaliyette bulunan kullanicilar, kirac1 kullanicilardir.

(6) B.K.I. sirket, B.K.I. gorevi ile baglantil1 olmakla birlikte B.K.I. s6zlesmesi uyarinca ayri
ruhsat alarak yiiriitecegi, hizmet faaliyetleri ile kiralama ve depolama faaliyetleri kapsaminda
kiraladig iistyapilar icin, B.K.I. s6zlesmeleri ile belirlenen indirim ve esaslara uygun olarak
Bolge Miidiirliigii ile akdedecegi ve Genel Miidiirliik tarafindan onaylanan kira s6zlesmeleri
uyarinca kapali alan kiras1 6der.

(7) Arazisi Hazineye ait serbest bolgelerde isyeri kiralama konulu faaliyet ruhsati sahibi
kullanicilar diger kullanicilara iistyapilarini kiralayabilir. Isyeri kiralama ruhsati, {istyapinin
ancak bu ruhsata bagli olmas1 halinde tamamen veya agirlikli olarak (kapali alan m? biiyiikliigii
bakimindan) diger kullanicilara kiralama imkani saglar. Isyeri kiralama ruhsatina bagli olmayan
iistyapilarin, agirlikli olarak bagli oldugu ruhsat kapsaminda (kapali alan m? biiyikliigi
bakimindan) kullanilmas: zorunludur. Ustyapimin agirlikli olarak bagli oldugu ruhsat



kapsaminda kullanilmadigimmin Bolge Midiirliigiince tutanakla tespit edilmesi halinde 14’{incii
madde cer¢evesinde islem yapilir.

UCUNCU BOLUM )
Arazisi Hazineye Ait Serbest Bolgelerde Hazineye Intikal Eden Ustyapilarin Kullamim
Haklariin Hazineden B.K.I. veya Kullanicilara Devri

Genel Esaslar

Madde 6- (1) Arazisi Hazineye ait serbest bolgelerde, ayni iistyapida birden fazla faaliyet
ruhsati ile faaliyette bulunulmasi hali de dahil olmak iizere, tlistyapinin bagl oldugu faaliyet
ruhsatinin iptali veya siiresinin sona ermesi sonucu iistyap1t Hazineye intikal eder. Hazineye
intikal eden {lstyapilar, ongoriilebilirlik saglamak ve iistyapilarin uygun faaliyet kosullari
sunarak ekonomiye katki saglamalarini siirdirmek amaglartyla; Serbest Bolgeler uygulama
Yonetmeliginin 41/(d-4) lincii maddesi uyarinca bu Genelgede belirlenen esaslara gore
belirlenecek bedel iizerinden, Serbest Bolgeler uygulama Yonetmeliginin 8’inci maddesi
kapsaminda, mevcut kullanicilarin ya da faaliyet ruhsati miiracaat1 uygun goriilen yerli veya
yabanci gercek veya tiizel kisilerin ruhsat siiresince kullanimina devredilebilir. Ruhsatin iptali
veya siiresinin sona ermesi ile birlikte kullanim siiresi de sona erer.

(2) Bu madde kapsaminda yapilan islemler, Tiirk Medeni Kanuna gore kurulan sinirli ayni hak
tesisi olmayip, tapu kiitiigiine islenmez. Kullanim hakkinin Tiirk Medeni Kanunundaki sinirl
ayni hak olarak tesis edilmesi, Serbest Bolgeler Uygulama Yonetmeliginin 8’inci maddesinin
dokuz numarali ek fikrasi ile belirtilen usulle Hazine ve Maliye Bakanligi ile Ticaret
Bakanliginca miistereken diizenlenecek teblig hiikiimlerine tabidir.

Hazineden Kullamim Hakki Devrine Esas Ustyap: Bedelinin Tespiti

Madde 7- (1) Hazineye intikal eden tiim tistyapilarin deger tespiti, Hazineye intikal tarihinden
itibaren {i¢ ay i¢erisinde, Deger Tespit Komisyonu refakatindeki ekspertiz sirketlerince yapilir.
Ekspertiz sirketleri, deger tespiti yapilacak tistyapinin, Cevre ve Sehircilik Bakanliginca her yil
yayimlanan “Mimarlik ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yapi
Yaklasik Birim Maliyetleri Tebligi "ne gore tespit edilen degerinden, Maliye Bakanliginca
yayimlanan “Emlak Vergisine Matrah Olacak Vergi Degerlerinin Takdirine Iliskin Tiiziik” te
belirtilen aginma pay1 ve iistyapinin yeniden kullanilir hale getirilmesi i¢in takdir edecegi bakim
onarim giderlerini diismek suretiyle iistyap1 bedelini tespit eder. Bu islemler sonucunda tespit
edilen iistyap1 bedeli, deger tespiti yapilan tarihteki Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi
efektif alig kurundan ABD Dolarina doniistiiriiliir. Ayrica, ekspertiz sirketleri istyapinin asgari
levazim bedelini ve yap1 sinifin1 da tespit eder. Ekspertiz sirketlerince hazirlanan rapor, Deger
Tespit Komisyonu tarafindan bir tutanakla kayit altina alinir.

(2) Ekspertiz sirketlerine 6denecek iicret Bolge Miidiirliigli biitgesinden karsilanir. Genel
Miidiirliikkge gerek goriildiigii takdirde yeniden islem tesis edilir.

Hazineden Kullanm Hakki Devri Ilanmma Cikilacak Ustyapilar, Devir Ilam,
Miiracaatlarin Toplanmasi

Madde 8- (1) Ustyap1 bedeli tespit edilen iistyapilar igin iistyap1 bedelinin tespit edilmesinden
itibaren 2 ay i¢inde Bolge Miidiirliigii tarafindan Hazineden devir ilanina ¢ikilir. Devir ilanlari
her y1l Ocak ayinda yenilenir. Tamami kiralanmis iistyapilar i¢in devir ilanina ¢ikilmaz.

(2) Tamami kiralanmis lstyapilarin kiraci kullanici tarafindan bosaltilmasi halinde, Bolge
Miidiirliigii tarafindan iistyapinin bosaltilmasindan itibaren 3 ay i¢inde Hazineden devir ilanina
cikalir.



(3) Hazineden kullanim hakki devir ilaninda (EK-1), iistyapinin, ada, parsel, ylizol¢iimii, 8’nci
madde kapsaminda belirlenen tistyapr bedeli, 6deme kosullarina iligkin bilgiler ve devralma
talebi i¢in miiracaatta bulunmak isteyen yerli veya yabanci gergek veya tiizel kisiler ile
kullanicilarin miiracaat esnasinda ibraz etmesi gereken evrak yer alir.

(4) (Degisik: 04/10/2019 tarihli ve 2019/7 sayih Genelge) “ilan, Serbest Bolgeler, Yurtdisi
Yatinm ve Hizmetler Genel Miidiirliigiince Resmi Gazetede yayinlatilabilmesini teminen
Cumhurbaskanhg Idari isler Baskanligi Hukuk ve Mevzuat Genel Miidiirliigiine iletilir. Ad1
gecen Genel Miidiirliik tarafindan s6z konusu ilanin yayimiin uygun bulunmamasi halinde
Serbest Bolgeler, Yurtdis1 Yatirim ve Hizmetler Genel Miidiirliigii bu ilan1 Basin Ilan Kurumu
tarafindan bildirilen listede yer alan en yiiksek tirajli ii¢c gazetede yayimlatir. ilanin bu
gazetelerden birinde yayinlanmasini miiteakip, Bolge Miidiirliigii tarafindan serbest bolgenin
bulundugu ilin yerel gazetelerinden birinde; Bolge Miidiirliigii, Isletici veya B.K.I.’nin hizmet
binasinin giris kapisinda; serbest bdlge girisinde yer alan ilan panosunda, Isletici veya B.K.I.
sirket internet sitesinde yayimlanarak duyurulur. Ilana ¢ikilmadan énce Bélge Miidiirliigiince
hazirlanan ilan taslaginin bir 6rnegi, onaylanmak iizere Genel Miidiirliige gonderilir.”

(5) Devir ilan1 kapsaminda yapilacak miiracaatlarda;
a) Mevcut Faaliyet Ruhsatlar1 kapsaminda devralma miiracaatinda bulunan kullanicilar,

1) Devralma talebini belirten dilekge,

2) Talep edilen tstyapida yapilacak faaliyete iliskin olarak ayrintili bilgi (faaliyet
ruhsat1 miiracaat formu ile formun 1 ve 4 numarali eklerine konu giincel bilgi)

3) (Degisik: 04/10/2019 tarihli ve 2019/7 sayih Genelge) "Mevcut faaliyet ruhsati ve
faaliyet ruhsat1 miiracaat formu ile talebe uygun olarak revize edilmis varsa ilave
faaliyet detaylarini da igerir yeni faaliyet ruhsati miiracaat formu,"

4) Imza sirkiileri asli veya noter tasdikli sureti,

5) Ustyap: devralinmast ile ilgili olarak alinmis ortaklar kurulu/yénetim kurulu karar,

6) Ust yapmim serbest bdlge amaclarina uygun olarak kullanilacagma iliskin
taahhiitname,

7) Kapali zarf igerisinde fiyat teklif mektubunu,

b) 2009/1 sayili Genelge ¢ercevesinde yeni faaliyet ruhsati miiracaatinda bulunmalari
gereken miiracaatgilar,
1) Devralma talebini belirten dilekge,
2) Faaliyet ruhsati miiracaat formu ve ekleri,
3) Imza sirkiileri ash veya noter tasdikli sureti,
4) Ustyap1 devralinmasi ile ilgili olarak alinmis ortaklar kurulu/yénetim kurulu
karari,
5) Ust yapinin serbest bdlge amaglarina uygun olarak kullanilacagina iliskin
taahhiitname,
6) Kapali zarf icerisinde fiyat teklif mektubunu,

iceren miiracaat dosyasi ile Bolge Miidiirliigiine basvurur. Bolge Miidiirliigii miiracaat
dosyasina, Bolge Miidiirliigiiniin ve Isletici/B.K.I. sirketin iistyapida yiiriitiilmek istenen
faaliyete iligkin goriisiinii ve devre konu iistyapinin ilk ingasindan baglayarak hazirlayacagi
secere bilgilerini iceren Hazineden Devir Degerlendirme Formunu (EK-2) ekler.

(6) Isyeri kiralama faaliyeti kapsaminda devralma basvurusunda bulunulamaz.

(7) (Degisik: 04/10/2019 tarihli ve 2019/7 sayih Genelge) “ilanin Resmi Gazete veya Basin
[lan Kurumu tarafindan bildirilen listede yer alan en yiiksek tirajli {ic gazetede yaymlandig



tarihi takip eden 30 uncu gilin mesai bitimine kadar Bolge Miidiirliigline intikal eden miiracaat
dosyalari, -kapali zarf icerisindeki fiyat teklifleri agilmaksizin- Genel Miidiirliige iletilir.”

Hazineden Kullanim Hakki Devralma Taleplerinin Degerlendirilmesi ve Devir
Uygunlugu

Madde 9- (1) Bolge Miidirliigii tarafindan Genel Miidiirliige intikal ettirilen miiracaatlar,
degerlendirme yapilacak iistyapi/yapilarin bulundugu bélgenin bagli oldugu Daire Baskanligi
tarafindan 2009/1 sayili Genelge kapsamindaki serbest bolgelerde faaliyette bulunma sartlarini
belirleyen kriterlere uygunluk acisindan 6n degerlendirmeye tabi tutulur ve Daire goriisiini
Hazineden Devir Degerlendirme Formunun ilgili boliimiine ekler. Miiracaatlar devir
degerlendirmesinin yapilmasi amaciyla ilgili Daire Baskanligi tarafindan Degerlendirme
Komisyonuna sunulur. Komisyon devralma taleplerini 2009/1 sayili Genelgede yer verilen
kriterler, bolgenin oOzellikleri, miiracaat sahibinin yapacagi faaliyetin Ozellikleri ve
miiracaatginin iistyapi ihtiyaglari agisindan degerlendirir. Komisyon tarafindan 2009/1 sayili
Genelgeye aykin faaliyetler degerlendirme dis1 birakilir ve Hazineden Devir Degerlendirme
Formuna gerekgesi yazilir.

(2) Degerlendirmeye alinan miiracaatlara iligkin kapali zarf icerisindeki fiyat teklifleri,
Degerlendirme Komisyonu huzurunda agilir. Fiyat teklifleri, 7’nci madde kapsaminda tespit
edilen dstyapr bedelinden az olamaz. Bu kosula uymayan miiracaatlar degerlendirme disi
birakilir ve Hazineden Devir Degerlendirme Formuna gerekgesi yazilir.

(3) Ayn istyapi icin birden fazla ger¢ek ya da tiizel kisinin devralma talebinde bulunmasi
halinde en yiiksek fiyat teklifi veren miiracaat tercih edilir ve Hazineden Devir Degerlendirme
Formunun ilgili boliimiinde kayit altina alinir.

(4) Devralma talebinin uygun bulunmasina ragmen, talep sahibince bu madde gergevesinde
gerekli islemlerin tekemmiil ettirilmemesi veya 6demenin yapilamamasi nedeniyle devir
islemlerinin sonuglandirilamamasi hallerinde, en yiiksek fiyat teklifi veren siradaki
miiracaat¢iya devir yapilmak iizere islem baglatilir.

(5) Ustyap: ve tesisler, ilan tarihini takip eden 30’uncu giin mesai bitimine kadar talep
gelmemesi halinde, takip eden siire igerisinde intikal edecek, 2009/1 sayili Genelge
kapsamindaki kriterlere uygun nitelikteki ilk talep sahibine, ilanda belirtilen istyap: bedeli
tizerinden devredilir. Bu fikra kapsamindaki islemler degerlendirme yapilacak iistyapinin
bulundugu bolgenin bagli oldugu Daire Baskanligi tarafindan sonuglandirilir.

(6) Devir ilanina ¢ikan iistyapilara yonelik kismen veya tamamen kiralanma talepleri, ancak
devir yapilamamasi halinde degerlendirmeye alinir.

(7) Faaliyet ruhsati siiresinin dolmasi nedeniyle iistyapisi Hazineye intikal edecek olan
kullanicilarin, ruhsat siiresinin bitiminden 6nce faaliyet ruhsati yenileme talebinde bulunmasi
halinde; talep, kullanicinin ge¢mis performansinin serbest bolge amaglarina uygunlugu,
Ustyapinin  fiili kullanim durumlart bakimindan degerlendirilir. Kullanicinin  gegmis
performansinin ve Ustyapmnin fiili kullanim durumunun serbest bdlge amaglarina uygun
bulunmasi halinde ruhsat yenilerek, ayni iistyap: ve tesisler, masraflar ilgili kullaniciya ait
olmak tizere Deger Tespit Komisyonu refakatinde 7°nci madde kapsamindaki usulle
belirlenecek iistyapt bedeli tizerinden kendilerine devredilir. Bu fikra kapsaminda isyeri
kiralama ruhsati ile yapilacak basvurular degerlendirmeye alinmaz. Bu fikra kapsamindaki
basvurular, iistyapi/yapilarin bulundugu bélgenin bagli bulundugu Daire Bagkanlig tarafindan
degerlendirilerek devir islemi sonuglandirilir.

Hazineden Kullamim Hakki Devri Uygunlugu Sonrasinda Yiiriitiilecek islemler



Madde 10- (1) Devir uygunlugunun verilmesini miiteakip, Bolge Midiirliigi ile akdedilecek
devir protokolii, devir bedelinin pesin olarak Ozel Hesaba yatirildigina iliskin dekont, devir
protokolii tarihi itibariyla tistyapinin bulundugu arsaya iliskin agik alan kira s6zlesmesi ile
Ekspertiz  sirketince takdir edilen bakim-onarim ihtiyacinin karsilanacagina iligkin
taahhiitnamenin 30 giin i¢inde Genel Miidiirliige iletilmesi gerekmektedir.

(2) Ustyapinin yeni bir faaliyet ruhsati kapsaminda devralinmasi halinde devir protokolii
tarihinden baslayan yeni faaliyet ruhsati diizenlenir ve {istyapi devralindigina iliskin ruhsatin
arka yiiziine serh dustliir.

(3) Ustyapmin mevcut faaliyet ruhsati kapsaminda devralinmasi halinde yeniden diizenlenecek
faaliyet ruhsatinin arka yiiziine, iistyap1 devralindigina iliskin serh diisiiliir. Kirac1 kullanicilarin
mevcut faaliyet ruhsatlari ile devralmalart halinde ise ruhsatin baslangic tarihi
degistirilmeksizin yatirimc1 kullanici statiisiinde yeniden diizenlenir ve ruhsatin arkasina
iistyapinin devralindigina iliskin serh diistiliir.

(4) Ustyapinin bakim-onarim ihtiyaglarinin karsilanmas1 B.K.1. sirket ve Bolge Miidiirliigiince
takip edilir.

DORDUNCU BOLUM .
Arazisi Hazineye Ait Serbest Bolgelerde Mevcut Ustyapilarin B.K.1. ve Kullamicilar
Tarafindan Yeni Ustyap:1 Yapilmak Uzere Yikilmasi

Genel Esaslar

Madde 11- (1) (Degisik: 04/07/2019 tarihli ve 2019/5 sayili Genelge) Atil {istyapilarin bolge
arazisini isgal etmesinin 6nlenmesi, serbest bolge iistyapilarinin yenilenmesi ve bdlge arazisinin
yeniden ekonomiye kazandirilmasi amaglariyla, Hazineye intikal tarihinden sonra yapilan ilk
Hazineden kullanim hakki devir ilanindan itibaren 12 ay i¢inde tamamen kiralamasi veya
Hazineden kullanim hakk: devri yapilamayan iistyapilarin yikilmasina yonelik talepler, Bolge
Miidiirliigiiniin uygun goriisiine istinaden, Genel Miidiirliik tarafindan degerlendirilir.

(2) Miiracaat esnasinda;

a) Mevcut faaliyet ruhsatlari kapsaminda yikim miiracaatinda bulunan kullanicilar,
inga edecekleri tistyapida yapacaklar faaliyete iliskin ayrintili bilgi (faaliyet ruhsati
miiracaat formu ile formun 1 ve 4 numarali eklerine konu giincel bilgi) ile birlikte
yeni listyap1 projesi ve proje degeri iizerinden verilecek taahhiitnameyi,

b) 2009/1 sayili Genelge ¢ercevesinde faaliyet ruhsati miiracaatinda bulunmalari
gereken miiracaatcilar, faaliyet ruhsati miiracaat formu ve ekleri ile birlikte yeni iistyap1 projesi
ve proje degeri tizerinden verilecek taahhiitnameyi,

¢) Hazineye ait arazilerde faaliyet gosteren Isletici veya B.K.I.ler tarafindan yapilan
ancak heniiz Hazine’ye intikal etmemis istyapilarin yikilarak yerine yenisinin yapilmasina
yonelik talepte bulunan Isletici veya B.K.Iler, talebin mahiyetine iliskin agiklayict bilgi ile
birlikte yeni tstyapr projesi ve proje degeri iizerinden verilecek taahhiitnameyi, Bolge
Miidiirliigiine ibraz eder. Bagvuruda ibraz edilen projenin, 1/50 mimari uygulama projesi olmasi
gerekmektedir.

(3) Bolge Miidiirliigii yeni tistyapi projesinin;



a) Ayrik, bitisik veya ikiz nizamli yapilarda, yakininda veya bitisigindeki iistyapiya
zarar verilmemesi hususu gozetilerek;

1. Bolgenin yapilasma esaslarina uygunlugu,

2. Yikilacak iistyap: tek katli ise, insa edilecek yeni iistyapinin toplam kapali
alaninin, yikilan Gistyapinin toplam kapali alanindan ve yikilacak iistyapinin
degerinin tespitinde esas alinan yap1 sinifindan az olmamasi,

3. Yikilacak iistyapi ¢ok katli ise, yeni iistyapinin insa edilecegi yapilagsma
esaslarinda belirtilen maksimum taban alani katsayisinin kullanilmasi: ve
yikilacak tistyapimin deger tespitinde esas alinan yapi sinifindan az olmamasi
(Bu durumda yeni istyapinin toplam kapali alani, yikilacak styapidan az
olabilir.)

b) Blok nizamli yapilarda, masraflari Blge Miidiirliigii biitgesinden karsilanmak tizere,
yapt teknigi agisindan yapimin boliimlenebilir nitelikte oldugunun, Cevre ve Sehircilik
Bakanlig: 11 Miidiirliigiince, bunun saglanamamasi halinde yapi denetim sirketi veya ilgili
meslek kuruluglar1 tarafindan tespit edilmesini miiteakip, bdlgenin Ozelliklerine gore
parselasyon planlarinda yapilacak degisikliklerin ve iistyapinin yikilmadan kalacak boliimiiniin
kullanilabilir bi¢iminde birakilmasina iligkin projelerin Genel Midiirliikk tarafindan uygun
goriilmesi ve onaylanmasi hususu gozetilerek;

1. Yeni parselasyon planlarmin blok nizamli iistyapinin kullanilabilir bi¢cimde
boliimlenmesine imkan verecek bicimde yapilmast,

2. Yikilmadan kalacak blok nizamli {istyapt boliimiiniin kullanilabilir bigimde
birakilmasina iliskin gerekli tadil ve tamir projelerini de igermesi,

3. Yeni yapilacak {istyapinin degerinin, blok nizamli iistyapinin, yikilacak

boliimiiniin asgari levazim degerinden az olmamasi,

Bolgenin yapilagsma esaslarina uygunlugu,

Yikilacak tstyap: boliimii tek katli ise, inga edilecek yeni iistyapinin toplam

kapal1 alaninin, yikilan listyap1 boliimiiniin toplam kapali alanindan ve yikilacak

iistyapinin degerinin tespitinde esas alinan yap1 sinifindan az olmamasi,

6. Yikilacak iistyap1 boliimii ¢cok katli ise, yeni iistyapinin insa edilecegi bolgenin
yapilasma esaslarinda Dbelirtilen maksimum taban alam1 katsayisinin
kullanilmasi ve yikilacak iistyapinin deger tespitinde esas alinan yapi sinifindan
az olmamasi,

ok~

kosullar1 gozeterek olusturacagi yikim talebine iliskin goriisii ile yikilacak styapinin ilk
insasindan baslayarak hazirlayacagi secere bilgileri ve Genelge kapsamindaki siire sartlarinin
saglandigina iliskin siire bilgilerini Yikim Talebi Degerlendirme Formuna (EK-3) isleyerek,
miiracaat esnasinda ibraz edilen bilgi, belge, proje ve taahhiitnameyi Genel Miidiirliige intikal
ettirir.

(4) Kullanilamaz durumda oldugu ilgili mevzuatla Ongériilen ilmi ve teknik verilere
dayanilarak, yap1 denetim sirketi marifetiyle tespit edilen iistyapilar, 12 aylik bekleme siiresine
tabi olmaksizin Genel Miidiirliik tarafindan yikim kapsamina alinir. Bu yondeki tespitler Bolge
Miidiirliigiiniin talebi iizerine Deger Tespit Komisyonu refakatindeki yapi1 denetim sirketlerince
yapilir. Yapr denetim sirketlerine 6denecek iicret Bolge Miidiirliigii biit¢esinden karsilanir.
Ustyapiya yonelik yikim talebi alinmast ve talebin uygun goriilmesi halinde, Bolge Miidiirliigii
yap1 denetim sirketlerine 6denen iicreti talep sahibinden tahsil ederek 6zel hesaba irat kaydeder.

(5) (Degisik: 04/07/2019 tarihli ve 2019/5 sayih Genelge) Birinci fikra uyarinca Hazineden
devir ilanina ¢ikilmadan tamami kiralanmis iistyapilar ile devir ilan1 sonrasinda yikim siire
sartin1 saglamadan kiralamaya konu edilmis istyapilarin, kiraci kullanici/kullanicilari



tarafindan bosaltilmasindan itibaren, 2 ay i¢inde 8’inci madde ¢er¢evesinde Hazineden devir
ilanina ¢ikilir. Bu iistyapilara yonelik yikim talebi alinabilmesi i¢in, gerekli olan 12 aylik stire
bu ilan tarihi ile baslar.

(6) Birinci ve besinci fikralar uyarinca yikilabilir durumuna giren {istyapilarin sonradan kismen
ya da tamamen kiralanmasi halinde, bu iistyapinin bosaltilmasindan itibaren 3 ay icinde
Hazineden kullanim hakki devri veya tamaminin kiralanamamasi halinde, iistyapiya iliskin
yikim miiracaat1 yukaridaki esaslar ¢ergevesinde yapilir.

Yikim Taleplerinin Degerlendirilmesi ve Yikim Kararni

Madde 12- (1) Bolge Midiirliigii tarafindan Genel Miidiirliige intikal ettirilen miiracaatlar,
degerlendirme yapilacak iistyapinin bulundugu bdlgenin bagli oldugu Daire Baskanligi
tarafindan 2009/1 sayili Genelge ile isbu Genelge ile belirlenen siire sartlarina uygunluk
acisindan 6n degerlendirmeye tabi tutulur ve degerlendirme sonuglart Yikim Talebi
Degerlendirme Formuna islenir.

(2) B.K.I. sirket hari¢ olmak iizere, kullanicilar isyeri kiralama faaliyeti kapsaminda yikim
talebinde bulunulamaz.

(3) 2009/1 sayili Genelge ve bu Genelgeye uygun miiracaatlar, Yikim Talebi Degerlendirme
Formu Daire goriisii ile birlikte, yikilacak ve yeni yapilacak {iistyapiya iliskin teknik
incelemenin yapilmasi igin Biitge, Ozel Hesap, Plan ve Proje Dairesi Baskanhigina iletilir.
Teknik inceleme sonucu uygun bulunan basvurular Biitge, Ozel Hesap, Plan ve Proje Dairesi
Baskanlig1 tarafindan Degerlendirme Komisyonuna sunulur.

(4) Komisyon tarafindan s6z konusu miiracaatlar, 2009/1 sayili Genelgede yer verilen kriterler,
bolgenin 6zellikleri, miiracaat sahibinin yapacagi faaliyetin 6zellikleri ve miiracaat¢inin listyapi
ithtiyaclari ve proje nitelikleri ve taahhiit edilen kiymeti bakimindan incelenir.

(5) Yikim miiracaatinin Degerlendirme Komisyonu tarafindan karara baglanmasindan once,
yikilmast talep edilen iistyapinin devralinmasi veya tamamen kiralanmasina yonelik taleplerin
ortaya ¢ikmasi halinde, yikim taleplerine yonelik degerlendirme durdurularak, devralma veya
kiralama talepleri Komisyon tarafindan degerlendirmeye alinir. Bu taleplerinin 2009/1 sayili
Genelgeye uygun bulunmamasi halinde yikim talebi reddedilir ve durum Yikim Talebi
Degerlendirme Formuna gerekgeli olarak kaydedilir. Bu taleplerin 2009/1 sayili Genelgeye
uygun bulunmamasi halinde Komisyon yikim talebini degerlendirmeye devam eder ve bu
durum da Yikim Talebi Degerlendirme Formuna gerekgeli olarak kaydedilir.

(6) Arazisi Hazineye ait serbest bolgelerde faaliyet gosteren Isletici/B.K.I.ler veya yatirimci
kullanicilar tarafindan yapilan veya devralinmis ancak heniiz Hazine’ye intikal etmemis
iistyapilarin yikilarak yerine yenisinin yapilmasina yonelik taleplerde, listyap1 bedeli, masraflari
talep sahibine ait olmak lizere 7’nci madde cergevesinde tespit ettirilir. Degerlendirme
Komisyonu tarafindan, yikim talebinin uygunlugu ve yerine yapilacak yeni listyapinin serbest
bolge amaglarina hizmet etmesi hususlar1 dikkate alinarak degerlendirme yapilir.

(7) Degerlendirme Komisyonu tarafindan yapilan degerlendirme sonucunda yikim karar
verilmisse, yikilacak ve yerine yapilacak iistyapi bilgileri, proje ve ingaat siiresi ile kararin
gerekgeleri; yikim karar1 verilmemisse, talebe konu {istyap: bilgileri ve kararin gerekgelerine
iliskin hususlar Yikim Talebi Degerlendirme Formuna kaydedilerek imzalanr.



(8) Birden fazla yikim talebi gelmesi halinde, 2009/1 sayili Genelgede yer verilen kriterler de
gozetilerek, yikilacak {istyap1 yerine yapilacak iistyapinin taahhiit edilen degeri en yliksek olan
miiracaat tercih edilir.

(9) Ingaat ruhsatina bagl tamamlayict nitelikteki tali {istyapilarin, yikimi da bu Genelge
esaslarina tabidir. Insaat ruhsat1 alinmasina gerek bulunmayan nitelikteki basit nitelikteki gecici
yapilarin yikimi bu genelge hiikiimlerine tabi degildir.

I"Jstyapl Yikim Karari Sonrasinda Yiiriitiilecek islemler

Madde 13- (1) Hazineye intikal eden bir tistyapinin, yeni bir faaliyet ruhsati kapsaminda
yikilmasinin talep edilmesi ve faaliyet ruhsati miiracaat1 ve yikim talebinin uygun goriilmesi
halinde, 30 giin igerisinde; Bolge Midiirliigi ile yikim protokolii imzalayarak, yikimim talep
ettikleri tistyapinin 5’inci maddenin birinci fikrasi ¢ercevesinde tespit edilen tistyapr bedeline
esit tutardaki, mevduat veya katilim bankalarinca verilecek siiresiz ve kesin bir teminat
mektubunu ve 8’inci fikra hiikiimlerinin kabul edildigine dair taahhiitnameyi Bolge
Midiirliigiine vermeleri ve protokol tarihi itibariyla iistyapinin bulundugu arsaya iliskin acik
alan Kkira sozlesmesini akdederek Genel Miidiirlige iletmeleri gerekmektedir. Bu islemleri
miiteakip bahse konu gergek veya tiizel kisiler i¢in faaliyet ruhsati1 diizenlenir.

(2) Ustyapinin mevcut Faaliyet Ruhsatlar1 kapsaminda yikilmasinin talep edilmesi ve talebin
uygun goriilmesi halinde, kullanicilarin 30 giin i¢inde Bolge Midiirligi ile protokol
imzalamalar1 ve yikimini talep ettikleri listyapinin 5’inci maddenin birinci fikrasi ¢ergevesinde
tespit edilen listyap1 bedeline esit tutardaki, mevduat veya katilim bankalarinca verilecek
stiresiz ve kesin bir teminat mektubunu ve 8’inci fikra hiikiimlerinin kabul edildigine dair
taahhiitnameyi Bolge Miidiirliigiine vermeleri ve protokol tarihi itibariyla listyapinin bulundugu
arsaya iligkin ag¢ik alan kira sozlesmesi akdederek Genel Miidiirlige iletmeleri gerekmektedir.
Bu durumda yeniden diizenlenecek ayni baslangig tarihli ve numarali faaliyet ruhsatinin arka
yiiziinde insa edilecek ikinci iistyap1 ile yikilacak istyapiya iliskin serh disiiliir. Kiraci
kullanicilarin faaliyet ruhsatlar1 ise basglangi¢ tarihi degistirilmeksizin yatirimer kullanict
statlisiinde yeniden diizenlenir ve faaliyet ruhsatinin arka yiiziinde insa edilecek ikinci iistyap1
ile yikilacak tistyapiya iliskin serh diistiliir.

(3) Hazineye ait arazilerde faaliyet gosteren Isletici/B.K.I.ler veya yatirrmci kullanicilar
tarafindan yapilan ancak heniiz Hazineye intikal etmemis veya Hazine, Isletici/B.K.I. veya
kullanicilardan devralinmis tistyapilarin yikilarak yerine yenisinin yapilmasina yonelik
taleplerde, ayn1 usul ve esaslar ¢ercevesinde islem tesis edilir. Bu kapsamda yapilacak yeni
istyapilar, yikilacak tistyapinin bagl oldugu ruhsat siiresi sonunda Hazineye intikal eder.

(4) Blok nizamli istyapilarin kullanilabilir bigimde béliimlenerek yikilmasinda teminat
mektubu, blok nizamli Gistyapinin tamaminin {istyap1 bedeli tizerinden alinir. Talep edilmesi ve
yikilmadan kalacak bdliimiin projeye uygun olarak yeniden kullanilabilir hale getirildiginin
tevsik edilmesi durumunda, teminat mektubu yalnizca yikilan boliimiin iistyap1 bedeline esit
olarak yeniden ibraz edilebilir. Bu kapsamda ortaya cikacak ilave ekspertiz ihtiyaglari,
masraflari talep sahibi tarafindan karsilanmak tizere, Deger Tespit Komisyonu refakatindeki
ekspertiz sirketlerince karsilanir.

(5) Teminat mektuplariin 7’nci madde kapsaminda belirlenen {istyap1 bedeli iizerinden
verilmesi gerekmektedir.

(6) Bumadde kapsamindaki teminat mektubunun, mevduat veya katilim bankalarinca verilecek
sliresiz ve kesin bir teminat mektubu olmasi zorunlu olup, mevzuata aykir1 olarak diizenlenmis
teminat mektuplar1 Bélge Miidiirliigiince kabul edilmez. Uzerinde su¢ unsuru tespit edilen
teminat mektuplari, gerekli kovusturmanin yapilmasinin temini i¢in Bakanliga intikal ettirilir.
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Her teminat mektubunda daha once ilgili banka subesince verilen teminat mektuplar1 toplami
ile ayn1 subenin limitlerinin de gosterilmesi zorunludur. Her ne suretle olursa olsun Bolge
Miidiirliigiince alinan teminatlar haczedilemez ve iizerine ihtiyati tedbir konulamaz.

(7) Bolgelerde belirlenmis yapilagsma esaslart ve mekansal yonetim planlari gercevesinde
iistyapilar insa edilir. Yikim sonucunda ortaya ¢ikan hafriyat/enkazin bolge disina ¢ikarilmasi
kullanicinin sorumlulugunda olup, yikim neticesinde ortaya ¢ikan maddi degere haiz insaat
atiklar1 (demir, kapi, pencere, v.b.) Bolge Midiirliigiiniin koordinasyonunda masrafi
kullaniciya ait olmak iizere Il Milli Emlak Miidiirliigiine teslim edilir.

(8) Yeni yapilacak {istyap1 insaatinin tamamlanmasini miiteakip, masraflar1 talep sahibi
(Isletici/B.K.I veya kullanic1) tarafindan karsilanmak iizere, Deger Tespit Komisyonu
refakatindeki ekspertiz sirketlerince yeni istyapinin degeri tespit edilir. Yeni {istyapinin
degerinin 6ngdriilen bedele es degerde insa edildiginin tespit edilmesi halinde Yap1 Kullanma
Izin Belgesi/Iskan Ruhsat1 diizenlenir ve firmanin talebi {izerine séz konusu teminat mektubu
kullaniciya iade edilir. Ustyapmin &ngoriilen bedelden daha diisiik bedelde insa edildiginin
tespiti halinde ise aradaki fark kadar teminat tutar1 Ozel Hesaba irat kaydedilir. Yap: Kullanma
Izin Belgesi/iskan Ruhsati diizenlenmeden &nce kullanicinin faaliyet ruhsatinin Y &netmeligin
14’tincti maddesi kapsaminda iptal edilmesi, Genel Miidiirliigiin bilgisi ve izni disinda olmak
iizere, insaatin belirlenen siirede tamamlanamamasi veya bolgenin terk edildiginin anlasilmasi
hallerinde, alian teminatin tamami Ozel Hesaba irat kaydedilir.

(9) Talep sahibinden 8’inci fikra hiikiimlerinin kabul edildigine dair taahhiitname (EK-4) alinir.

(10) Bu maddede gegen teminat mektuplart yapt kullanma izin belgesi diizenlenene kadar
muhafaza edilmek tizere, Bolge Midiirliigli tarafindan bulunduklari ilde saymanlik hizmeti
aldiklar1 birime teslim edilir.

(11) Serbest Bolgelerde dogal afet, yangin veya sair nedenlerle yikilan veya kullanilamaz hale
gelen listyapilar, Bolge Miidiirliigii tarafindan ilgili mevzuatina uygun olarak 10 isgiinii i¢inde
“Yanan ve Yikilan Yapilar Formu”na baglanir ve durum Genel Miidiirliige bildirilir. ““Yanan
ve Yikilan Yapilar Formu”na baglanan iistyapilarin mevcut kullanicisi tarafindan yeniden
yapmalari esastir. Kullanici, “Yanan ve Yikilan Yapilar Formu”na baglanan iistyapilar i¢in
formun diizenlenmesinden itibaren 3 ay i¢cinde Bolge Miidiirliigiine dilekge ile bagvurarak yeni
iistyap1 yapmak lizere proje ve ingaat siiresi alir. Arazisi Hazineye ait serbest bolgelerde bu
Genelgenin yikim usulleri ¢ergevesinde bagvuru yapilir.

(12)Arazisi Hazineye ait bolgelerde “Yanan ve Yikilan Yapilar Formu”na baglanan {istyapilar
icin, kullanicinin yeniden insa bagvurusunda bulunulmamasi veya yeni iistyapt insa
edemeyecegini beyan etmesi veya kullanicinin ge¢gmis performansinin 2009/1 sayili Genelgede
yer verilen kriterlere uygun bulunmamasi hallerinde arazi kira s6zlesmesi feshedilerek arazi
bagka bir kullaniciya kiralanir. Kullanici enkazin kaldirilmasindan sorumlu olup, enkazin
kullanici tarafindan kaldirilmamasi halinde, masraflar1 kullanicidan karsilanmak ve masraf
{izerinden koordinasyon bedeli alinmak suretiyle Isletci/B.K.I. tarafindan enkaz kaldirilir.

BESINCi BOLUM
Arazisi Hazineye Ait Serbest Bolgelerde Ustyapilarin Isletici/B.K.I. veya Kullanicilar
Arasinda Kullanim Hakki Devri
Genel Esaslar

Madde 14- (1) Arazisi Hazineye ait serbest bolgelerde, Genel Miidiirliiglin uygun gormesi
halinde Isletici/B.K.1.’ler ile yatirimci kullanicilar; kullanim hakkma sahip olduklari
tamamlanmis veya insaat halindeki {istyapilar ile diger Isletici/B.K.1., kullanicilar veya
Hazineden kullanim hakkini devraldiklar iistyapilarin faaliyet ruhsati siiresi ile belirlenen
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kullanim haklarini, faaliyet ruhsati siiresi iginde Isletici/B.K.1.lere, kullanicilara veya serbest
bolgelerde faaliyette bulunmak isteyen firmalara devredebilirler. Bu takdirde, devralinan
iistyapiya ait biitiin hak ve yiikimliiliikkler, devir tarihinden itibaren devralana gecer.

(2) Acik alan kiralamas1 yapilmis ve projeleri tamamlanarak insaat/Yap1 Ruhsati verilmis ancak
insaata baglamamis kullanicilarin bu asamada devir yapmalarina izin verilmez.

(3) Isyeri kiralama ruhsat1 kapsaminda devralma talepleri kabul edilmez.

(4) Diger ruhsatlardan iiretim ruhsatina yapilacak iistyap1 devirlerinde, liretimin fiilen devam
ettiginin veya makine ekipman yatirimi tamamlanarak tiretime baslanacaginin Kapasite Raporu
ile tevsik edilecegi kosulu aranir.

(5) Kullanicilar ikinci bir iistyapiyr devralabilir. Bu durumda yeniden diizenlenecek faaliyet
ruhsatinin arka yiiziinde ikinci tistyapinin devralinmasina iliskin serh diistiliir.

(6) Kullanicilar mevcut iistyapinin ancak tamamini devredebilir, kismi devir islemi yapilamaz.

Miiracaat

Madde 15 - (1) Devir isleminin gergeklestirilebilmesi i¢in; devreden ve devralanin iki ayri
dosya halinde Bolge Miidiirliigiine miiracaat etmesi gerekmektedir. Bolge Miidiirliigii miiracaat
dosyalarini, goriisii ile beraber Genel Miidiirliige intikal ettirir.

a) Devredene ait miiracaat dosyasinda;
1) Ustyapinin devrine izin verilmesini ve ilgili faaliyet ruhsatinm iptalini veya yeni
duruma gore diizenlenmesini talep eden dilekge,
2) Devir Protokolii,
3) Faaliyet Ruhsat asli,
4) Faaliyet Ruhsat1 miiracaat formu (faaliyetine devam edecek ise),
5) Devre iliskin iicretin Ozel Hesaba yatirildigmi gosterir dekontun asl,

6) Yapt Kullanma Izni/iskan Ruhsatiin (iistyapr tamamlanmigsa) veya Insaat/Yap1
Rubhsati (iistyap1 tamamlanmamissa) bir sureti,

7) imza sirkiileri asli veya noter tasdikli sureti,
8) Devredenin borcunun olmadigim gosteren Isletici/ B.K.I yazst,

9) Devredilen iistyapinin miitemmim ciizlerini igeren liste,
10)Ustyapi devri ile ilgili olarak alinmus ortaklar kurulu/yénetim kurulu karars,

11)Sosyal Giivenlik Kurumundan agagidaki esaslar ¢ergevesinde alinacak belge;

a) Devredilen iistyap: ile ilgili Sosyal Giivenlik Kurumundan alinacak
prim borcu olmadigina dair ilisik kesme belgesi (iistyap1
tamamlanmamissa),

b) Uretim konulu faaliyet ruhsati disinda kalan faaliyet ruhsat1 bulunan
kullanicilar ile bolgede tek bir listyapisi bulunan iiretim konulu faaliyet
ruhsati sahibi kullanicilar i¢in; devredenin calisanlar1 adina 6demekle
yiikkiimlii oldugu sigorta primi ve bu prime iligkin borcu olmadigina
iliskin Sosyal Giivenlik Kurumundan alinacak belge,

c) Bolgede birden fazla iistyapist bulunan iiretim konulu faaliyet ruhsati
sahibi kullanicilarla sinirli olmak tizere; iiretim faaliyetlerine fiilen
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devam etmek ve iiretim faaliyetinin gerceklestigi iistyapiy1 devre konu
etmemek kaydiyla, devredenin calisanlart adina 6demekle yiikiimlii
oldugu sigorta primi ve bu prime iliskin borcu olmadigi veya borglarinin
6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii hakkinda Kanun’un
48’inci maddesi uyarinca tecil ve taksitlendirdiginin veya 0&zel
kanunlara istinaden bor¢larinin yapilandirildigr ve diizenli 6dendigine
iliskin Sosyal Giivenlik Kurumundan alinacak belge,

¢) Merkezi Tiirkiye’de olup serbest bolgede subeleri araciligr ile faaliyette
bulunan iiretim ruhsatli kullanicilarin tistyap1 kullanim haklarini devretme
taleplerinde; bu firmalarin ¢alisanlari adina sigorta primi borcu olmadigi
veya borglarin, Sosyal Giivenlik Kurumuna bu borca karsilik olarak
teminat gosterilmek suretiyle 6183 sayilt Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii
Hakkinda Kanun’un 48’inci maddesi uyarinca tecil ve taksitlendirdigi ve
diizenli o6dendigine veya oOzel kanunlara istinaden borglarinin
yapilandirildigi ve diizenli 6dendigine iliskin Sosyal Giivenlik Kurumundan
aliacak giincel tarihli belge,

b) Devralana ait miiracaat dosyasinda;

1) Devralma talebini belirten dilekge,

2) Devir Protokolii,

3) Kaullanici degilse faaliyet ruhsati miiracaat formu,

4) Kaullaniciysa faaliyet ruhsati asli ve faaliyet ruhsati miiracaat formu,

5) Imza sirkiileri asli veya noter tasdikli sureti,

6) Ustyap: devralimas ile ilgili olarak alinmis ortaklar kurulu/yénetim kurulu
karar1 (yeni kurulacak firmalar harig) yer alir.

(2) Devir isleminin yapilabilmesi i¢in yapilacak miiracaatta sunulacak olan ve yetkili kisilerce
imzalanmis devir protokoliinde asagidaki hususlar yer alir:
a) Devre konu tistyapinin agik bir tanimi,
b) Ustyap1 bedeli,
¢) Devir esaslari,
¢) Devir konusu iistyapiya ait biitiin hak ve yilikiimliiliiklerin, devir tarihinden itibaren
devralana gegeceginin, devralan tarafindan kabul edildigine iliskin beyan.

Bolge Miidiirliigii miiracaat dosyasina, Bolge Miidiirliigiiniin ve Isletici/B.K.I. sirketin
iistyapida yiiriitilmek istenen faaliyete iliskin goriisiinii ve devre konu tistyapinin ilk ingasindan
baslayarak hazirlayacagi secere bilgilerini i¢ceren Devir Degerlendirme Formunu (EK-5) ekler.

Isletici/B.K.I. ve Kullamicilar Arasindaki Ustyapi Devir Taleplerinin Degerlendirilmesi ve
Devir Islemleri

Madde 16- (1) 2009/1 sayili Genelgede yer verilen kriterler ve diger hususlar ¢ercevesinde
Genel Miidiirliik¢e yapilan degerlendirme sonucunda devir isleminin uygun goriilmesi halinde,
istyapilarin Hazineye intikal siireleri dikkate alinarak, devreden ve devralan firmanin Faaliyet
Ruhsatlar asagidaki sekilde yeniden diizenlenir veya iptal edilir.
a) Devreden kullanicinin, iistyapinin bagl oldugu faaliyet ruhsati kapsamindaki
faaliyetini sona erdirecegini beyan etmesi halinde, devir protokolii tarihi
itibariyla faaliyet ruhsat1 iptal edilir.

b) Devreden kullanicinin faaliyetine yeni bir agik ya da kapali alanda devam
edecek olmasi halinde, Genel Miidiirliiglin uygun goriisiinii miiteakip 30 giin
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icinde, devir protokolii tarihi esas alinarak acik/kapali alan kira sdzlesmesi
akdedilir ve faaliyet ruhsati1 ayn1 numara ve baslangig tarihi ile kiraci/yatirimct
statiisii gozetilerek yeniden diizenlenir.

c) Devralan, Genel Midiirliigiin uygun goriisiinii miiteakip 30 giin i¢inde, devir
protokolii tarihi esas alinarak acik alan kira sdzlesmesi akdeder.

¢) (Degisik: 04/07/2019 tarihli ve 2019/5 sayili Genelge) Ustyapinin mevcut bir
faaliyet ruhsati kapsaminda devralinmasi ve {istyapiya ait faaliyet ruhsati tarihinin
devredenin faaliyet ruhsati tarihinden eski olmasi halinde, faaliyet ruhsati baglangig
tarihi degismez ve iistyapinin devralindigina iliskin faaliyet ruhsatinin arka yiiziine
serh diisiiliir. Aksi halde eski tarihli faaliyet ruhsatinin baglangig tarihi esas alinir.

d) Ustyapmin yeni bir faaliyet ruhsati kapsaminda devralinmasi halinde ise faaliyet
ruhsati, devreden kullanicinin faaliyet ruhsatinda yer alan baslangic tarihi esas
aliarak diizenlenir.

e) (Degisik: 04/07/2019 tarihli ve 2019/5 sayih Genelge) Birden fazla iistyapinin
bagli bulundugu faaliyet ruhsatlar1 arasindaki iistyap1 devirlerinde; tistyapinin
insa edildigi veya Hazineden devralindigi ilk faaliyet ruhsatinin baslangig tarihi,
devredecek ruhsat ile devralacak ruhsatin baslangi¢ tarihleri birlikte
degerlendirilerek iistyapiy1 devralacak ruhsatin baslangic tarihi bunlardan en
eski tarihli faaliyet ruhsat1 baslangig tarihi esas alinarak diizenlenir. Devredenin
faaliyet ruhsati ayn1 numara ve baslangi¢ tarihi ile kiraci/yatirnmci durumu
gozetilerek yeniden diizenlenir ve baglangic tarihi degismez.

(2) Insaat halindeki bir iistyapinin devralinmak istenmesi halinde, 1’inci fikra hiikiimlerine gore
islem yapilir. Bu tstyapilar i¢in Genel Midiirliikk¢e devralana, devreden kullaniciya verilen
ingaat sliresine bagli olmaksizin talep sahibince sunulacak is plan1 planin1 dikkate alarak yeni
insaat siiresi belirler.

) ALTINCI BOLUM
Arazisi Ozel Miilkiyete Ait Serbest Bolgelerde Bulunan Tasinmazlarin Satisi

Tasinmazlarin Satisi

Madde 17- (1) Arazisi 6zel miilkiyete ait serbest bolgelerde bulunan taginmazlarin satisi, Genel
Midiirliigiin uygun gormesi halinde miimkiindiir. Satis1 yapilan tasinmazlara iliskin tiim hak ve
yikiimliilikler tapu senedi veya vadeli satista gayrimenkul satis vaadi sozlesmesi tarihi
itibariyla yeni kullaniciya geger. Serbest Bolgelerde tasinmaz satin alarak faaliyette bulunan
kullanicilar yatirimer kullanicilar olup faaliyet ruhsatlar1 buna gore diizenlenir.

Satis Talebi ve Miiracaat

Madde 18- (1) Satis isleminin yapilabilmesi i¢in alict ve satici asagida belirtilen belgelerle
Bolge Miidiirliigii araciligr ile Genel Miidiirliige miiracaat ederler:

a) Satic1 ;

1. Maliki oldugu tasinmazin satigina izin verilmesini ve ilgili faaliyet ruhsatinin
iptalini veya yeni duruma gore diizenlenmesini talep eden dilekge,

2. Tasgmmazin iizerinde iistyapi olmasi halinde Iskan Ruhsati/Yap: Kullanma
Izninin

(listyap1 tamamlanmissa) veya Insaat/Yap: Ruhsatinin (iistyap: tamamlanmamussa) bir sureti,
3. Faaliyet ruhsatinin ash,
4. Faaliyet ruhsati miiracaat formu (faaliyetine devam edecek ise),
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Satis islemine iliskin iicretin Ozel Hesaba yatirildigini gosterir dekontun asls,
Imza sirkdileri ashi veya noter tasdikli sureti,
7. Saticinin borcunun olmadigini gosteren Isletici veya B.K.I yazisi.

Sk

b) Alici;

1. Serbest bolgede satin alma talebinde bulunulan taginmazin ada, parsel, adres ve
fiziki durumunun belirtildigi bir dilekge,

2. Yeni bir faaliyet kapsaminda talepte bulunulmasi halinde, faaliyet ruhsati
miiracaat formu,

3. Bolgede faaliyet gosteren;
(a) Kiract kullanicilar, faaliyet ruhsati asli ve faaliyet ruhsati miiracaat formu,
(b) Yatirnmc1 kullanicilar, farkli bir faaliyette bulunmak istemeleri halinde

faaliyet ruhsat1 miiracaat formu,
4  Imza Sirkiileri ash veya Noter tasdikli bir 6rnegi.

Satis Talebinin Degerlendirilmesi ve Satis Islemleri

Madde 19 - (1) ) 2009/1 sayili Genelgede yer verilen kriterler ve diger hususlar ¢er¢evesinde
Genel Miidiirliik¢e yapilan degerlendirme neticesinde satis islemi uygun goriildiigi takdirde;

a)

b)

Tasinmazin tapu sicilinde alici adina tescil ettirilmesi ya da vadeli satigta taraflar
arasinda noter tarafindan re’sen gayrimenkul satis vaadi sdzlesmesinin yapilmasi
icin aliciya bir aylik siire verilir.

Bir aylik siire icinde Isletici veya B.K.1 ile alic1 arasinda bélgenin isletilmesi ile ilgili
karsilikli hak ve yiikiimliiliikleri belirleyen bir sézlesme akdedilerek Bolge
Miidiirliigiine onaylatilir.

Tapu senedinin veya gayrimenkul satis vaadi sdzlesmesinin noter tasdikli 6rnegi ile
(b) bendinde belirtilen sézlesmenin bir niishasinin Genel Miidiirliige ibrazin
miiteakip, alict adina faaliyet ruhsati diizenlenir. Tapu senedinin veya gayrimenkul
satig vaadi sozlesmesinin tarihi faaliyet ruhsatinin baslangi¢ tarihi olarak kabul
edilir. Vadeli satista faaliyet ruhsat1 iizerine vade siiresini belirtir serh diisiiliir.

¢) Mevcut ruhsat1 ile faaliyette bulunmak isteyen kirac1 kullanicilarin ruhsatlari,
baslangi¢ tarithi ve numarasi ayni kalmak kaydiyla yeniden diizenlenir. Kiraci
kullanicilarin yeni bir miiracaatta bulunmalari halinde diizenlenecek ruhsatin baglangig
tarihi olarak, tapu senedi tarihi veya gayrimenkul satis vaadi sdzlesmesinin tarihi esas
alinir.

d)

f)

Saticinin faaliyetini sona erdirecegini bildirmis olmasi halinde, saticiya ait faaliyet
ruhsati, tapu senedi tarihi veya gayrimenkul satis vaadi sozlesmesinin tarihi
itibariyla iptal edilir.

Saticinin faaliyetine devam edecek olmasi halinde ise satis tarihinden baslayacak
sekilde 30 giin i¢inde agik/kapali alan kira/satis sozlesmesi yapmasi istenir ve
faaliyet ruhsat1 yeni duruma gore diizenlenir.

Gayrimenkul satig vaadi sdzlesmesinin hitaminda, miilkiyetin aliciya intikal ettigini
gosterir tapu senedinin noter tasdikli bir 6rneginin Genel Miidiirliige ve Bolge
Midiirliigiine gonderilmesi gerekmektedir.

(2) Yatirimer kullanicilar ayni konuda faaliyet gostermek lizere, ikinci bir iistyapiy1 satin
alabilir. Bu durumda yeniden diizenlenecek faaliyet ruhsatinin arka yiiziinde ikinci iistyapinin
satin alinmasina iliskin serh disiiliir.
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) YEDINCI BOLUM )
Arazisi Ozel Miilkiyete Ait Serbest Bolgelerde Kirahk Arazi Uzerinde Insa Edilen
Ustyapilarin Isletici/B.K.I. veya Kullanicilar Arasinda Devri

Arazisi Ozel Miilkiyete Ait Serbest Bolgelerde Arazilerin Kiralanmasi

Madde 20- (1) Arazisi 6zel miilkiyete ait serbest bolgelerde B.K.1 sirket, miilkiyetindeki bolge
arazisini, Isletici/B.K.1. sozlesmelerinde belirlenen esaslar ile Serbest Bolgeler Uygulama
Yonetmeliginin 8’inci maddesinin on ikinci fikrasi uyarinca, Genel Miidiirliikk tarafindan
onaylanan arazi kira tarifeleri iizerinden, iistyap: yapilmak iizere ruhsat siiresini agmayacak
bigimde kullanicilara kiralayabilir. Arazi kiralamalarinda kullanilacak tip kira sézlesmeleri,
Serbest Bolgeler Uygulama Yo6netmeliginin 46°’nc1 maddesi ile diger diizenlemelerine uygun
olarak hazirlanir ve Bakanligin uygun goriisii ile kullanilir. Arazi kira sézlesmesi ile iistyapi
yaparak faaliyette bulunan kullanicilar, yatirimer kullanicilardir.

(2) Kullanicilar ile akdedilen arazi kira sozlesmelerinin varligi, yapilacak iistyapinin bagl
oldugu ruhsat bakimindan kullanicinin yatirimei niteligini belirler ve ruhsat buna gore
diizenlenir.

Kiralik Arazi Uzerinde Ustyapi Insa Edilmesi ve Bunlarin Devri

Madde 21- (1) Ozel miilkiyete ait arazi iizerinde, Isletici/B.K.I. sirketten acik alan kiralamasi
suretiyle Serbest Bolgeler Uygulama Yonetmeliginin 8’inci maddesinin on ikinci fikrasi
kapsaminda tstyap1 insa eden kullanicilar, insa ettikleri tistyapilarin kira s6zlesmesi ve bu
sozlesmenin siiresiyle belirlenen kullanim hakkini, Isletici/B.K.I. sirket ile akdettikleri kira
sozlesmesinin gegerli oldugu siire zarfinda bu Genelgenin “Arazisi Hazineye Ait Serbest
Bolgelerde Ustyapilarin Isletici/B.K.I. veya Kullanicilar Arasinda Devri’ne iliskin dordiincii
béliimiinde, 14, 15, 16’inc1 maddeleriyle diizenlenen esaslara gore B.K.I veya diger
kullanicilara devretmesi miimkiindiir.

(2) Ozel miilkiyete ait arazi iizerinde, Isletici/B.K.I. sirketten acik alan kiralamak suretiyle
Serbest Bolgeler Uygulama Yo6netmeliginin 8’inci maddesinin on ikinci fikrasi kapsaminda
kullanicilarca inga edilen istyapilar; kira sdzlesmesinin siiresinin sona ermesi veya Kira
sozlesmesinin, sdzlesmede dngoriilen sekilde ortadan kalkmasi hallerinde Isletici/B.K.1. sirkete
intikal eder.

Arazisi Ozel Miilkiyete Ait Serbest Bolgelerde Ustyapilarin Kiralanmasi

Madde 22- (1) Arazisi 6zel miilkiyete ait serbest bolgelerde, kiraladiklar arazide iistyap1 yapan
kullanicilar ile iistyap: sahibi Isletici/B.K.I. ve kullanicilar, séz konusu iistyapilarini uygun
ruhsatlar1 bulunmasi sartiyla dogrudan veya Isletici/B.K.I. sirketle protokol imzalayarak
Isletici/B.K.I. sirket aracilig1 ile diger kullanicilara kiralayabilirler. B.K.I. sirketler tarafindan
listyapt kiralamalarinda kullanilacak tip kira sozlesmeleri, Serbest Bolgeler Uygulama
Yonetmeliginin 46’nc1 maddesi ile diger diizenlemelerine uygun olarak hazirlanir ve
Bakanligin uygun goriisii ile kullamlir. Ustyap: kiralayarak faaliyette bulunan kullanicilar,
kirac1 kullanicilardir.

SEKIZINCI BOLUM
Gecici Maddeler

Gecici Madde 1 - (1) Arazisi Hazineye ait serbest bolgelerde isbu Genelgenin yiiriirligiinden
once 2012/3 sayil1 Genelgenin indirimli kiralama diizenlemeleri ¢er¢evesinde akdedilmis kapali
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alan kira sozlesmeleri kapsamindaki kiralamalarda, indirimli yillik kira tutari, her yil %10
oraninda arttirilarak Bolgede gegerli kira tarifesi ile belirlenecek yillik kira tutarina esitlenmesi
yoluyla Bolge Miidiirliiklerince indirimli kiralama uygulamasi kademeli olarak sonlandirilir.

Gecici Madde 2- (1) (Degisik: 04/07/2019 tarihli ve 2019/5 sayili Genelge) Isbu Genelgenin
yiirlirliige girmesiyle birlikte, Arazisi Hazineye ait serbest bolgelerde, tamami kiralanmig
istyapilar disindaki Hazineye intikal etmis {listyapilardan 2012/3 sayili Genelge kapsaminda
deger tespiti yapilmis listyapilar i¢in isbu Genelgenin 8’inci maddesi kapsaminda 1 ay i¢inde
Bolge Miidiirliigiince Hazineden kullanim hakki devri ilana ¢ikilir. Bu tistyapilar i¢in 11’inci
madde kapsaminda yikim talebi alinmasi i¢in gerekli 12 aylik bekleme siiresi bu ilan ile
baglatilir.

DOKUCUNCU BOLUM

Kaldirilan Hiikiimler, Yetki, Yiiriirliik
Kaldirilan Hiikiimler
Madde 23- (1) 2012/3 sayili Genelge ve bu Genelgede degisiklik yapan diger Genelgeler
yiirlirlitkkten kaldirilmastir.
Yetki
Madde 24- (1) Bu Genelgenin uygulanmasinda ortaya ¢ikacak 6zel ve zorunlu halleri inceleyip
sonug¢landirmaya Genel Miidiirliik yetkilidir.
Yiiriirlik

Madde 25- (1) Bu Genelge imzalandig: tarihte yiiriirlige girer.

Emel EMIRLIOGLU
Genel Miudiir V.

EKLER:

EK-1) Ilan Formu Ornegi

EK-2) Hazineden Kullanim Hakki Devri Degerlendirme Formu

EK-3) Yikim Talebi Degerlendirme Formu

EK-4) Taahhiithame Ornegi

EK-5) Devir Degerlendirme Formu (Kullanicilar arasi kullanim hakk: devri)
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